Satzungsbeschluf}

liber die Innenbereichs- und Abrundungssatzung der Gemeinde
Bahrendorf, Bordekreis Oschersleben fiir die im Plan gekennzeich-

neten Flachen

1. Aufgrund der Gemeindeordnung LSA v. 11. 10. 1993 und der §§
172, 246a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2253), zuletzt
geindert durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt IT Nr. 1.
beschlie Bt die Gemeindevertretung der Gemeinde Bahrendorf in
ihrer Sitzung am ... HR@F: . folgende Satzung:

§1
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfaft die auf dem Plan

M 1:5000 vom 26. 07. 1994 kenntlich gemachte Fliache in der
Ortslage Bahrendorf, Ortsteil Stemmern, siidlich der B 246a.

Ein Teil der Fliche in im bestdtigten Flachennutzungsplan gem.
BauNVO als reines Wohngebiet enthalten. Die restlichen Flichen
dienen der Abrundung des Ortsteiles, sie stellen bebaubares Land
im Allgemeininteresse dar.

§2
Maf und Art der baulichen Nutzung

1. Fiir die geplanten Neubauflichen gelten die Gebote MaB der
baulichen Nutzung der BauNVO in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. 01. 1990

§ 5 Dorfgebiete (MD)
§ 6 Mischgebiete (MI)

mit nachstehenden Obergrenzen der baulichen Nutzung in An-
lehnung an § 17 BauNVO.

MD MI
GRZ 0,6 0,6
GFZ 09 0,9

Die Gstliche Teilfliche (MI) ist It. Stellungnahme des TOB
Staatliches Amt fiir Umweltschutz, Abt. Immissionsschutz, vom
29.06.94 erheblich durch die Rinderstallanlage (Geruchsbelasti-
gung) und das im Entstehen befindliche Kiesabbaugebiet (Lirm-
belistigung) beeintrichtigt.

ORTSLAGE BAHRENDORF

Die Eigentiimer/Bauwilligen sollen selbst iiber die Zumutbarkeit
einer Wohnbebauung entscheiden. Der aktive Bestandsschutz der
Rinderstallanlage darf nicht gefahrdet werden; Bauwillige sind
hiervon nachweislich in Kenntnis zu setzen.

2. Fiir die Art der baulichen Nutzung gilt ebenfalls die BauNVO in
der Form der Bekanntmachung v. 23. 01. 1990 wie folgt:

§ 5 Dorfgebiet (MD) bis auf Absatz 3
§ 6 Mischgebiet (MI) auBer (2) 8 und (3)

§3
Allgemeine Gestaltungsfestsetzungen / ortliche Bauvorschriften

1. Geschossigkeit

Eingeschossige Bebauung mit ausbaubarem Dachgeschofl
Firstrichtung wird nicht vorgeschrieben

. Dachformen

- Steildacher unterschiedlicher Dachneigung als Walm- oder
Krippelwalmdach oder einfache Satteldicher mit und ohne
Gauben

- Ziegeleindeckung mit Flachdachziegeln, Reformpfanne, Hohl-
pfanne oder Biberschwiinze in roten Farbnuancen

. Gewisserschonstreifen

- Der Graben 5 Bahrendorf/Stemmern ist beidseitig in einer
Breite von 5 m von jeglicher Bebauung freizuhalten; der
vorhandene Baumbestand ist zu schiitzen.

- Das Gebiet des Grabens 5 wird als Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt; neue Bebauung im Naherungsbereich
der Gehdlze und des Fliefgewissers ist ausgeschlossen.

. Einfriedungen

- Einsatz von naturhaftem Material )
- Hohe der Einfriedungen 1,00 m, in Ausnahmefillen bis 1,50 m
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nicht vorhanden

im F-Plan als
WR ausgewiesen

Die Innenbereichs- und Abrundungssatzung
OT Stemmern der Gemeinde Siilzetal wird zum
05.03.2020 gem. § 214 (4) BauGB ausgefertigt.

5. Begriinung

- Es sind allgemein nur Pflanzarten zulassig, die der potentiell
natiirlich Grtlichen Vegetation entsprechen

- Pflanzgebot: Sowohl private als auch &ffentliche Begriinung ist
innerhalb 1-2 Pflanzperioden nach Nutzung des Vorhaben bzw.
Fzrtigstellung der ErschlieBung nachzuweisen.

- Schutz des belebten Oberbodens nach § 202 BauGB

§4
Zustandigkeit, Verfahren

Die Genehmigung wird durch die Gemeinde erteilt. Ist eine
baurechtliche Genehmigung oder Zustimmung erforderlich, wird
die Genehmigung durch die Baugenehmigungsbehdrde (unter
Banaufsichtsbehérde) im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt.

§5
Ausnahmen

Die den in § 26 "AusschluB des Vorkaufsrechts” Nr. 2 BauGB
bezeichneten Zwecken dienenden Grundstiicke und die § 26 Nr. 3
BauGB bezeichneten Grundstiicke sind von der Genehmigungs-
pflicht nach § 2 dieser Satzung ausgenommen.

Rechtsgrundlagen

Fiir diese Innenbereichs- und Abrundungs-
satzung gelten:

. das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2253)
geandert durch Artikel § 21 Abs. S des Gesetztes
vom 25. Juli 1988 (BGBL. I S. 1093) sowie
dessen Erganzung durch den Einigungsvertrag
vom 6. September 1990 durch den § 246a Abs. 1
Punkt 4, 8, 13 und 14

. die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBL IS. 132)

Aufstellungsbeschluf

Die Gemeindevertretung Bahrendorf hat in ihrer
Sitzung am 21. 12. 1993 die Aufstellung einer
Innenbereichs- und Abrundungssatzung
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlufl wurde gem. § 2 Abs. 1
BauGB am ££.72..93... onsiiblich bekanntge-
macht.

Bahrendorf, den S7.0£ 3% < "7

Auslegungsbeschluf}

Die Gemeindevertretung Bahrendorf hat in ihrer
Sitzung am £4.:22..2%...... dem Entwurf der
Innenbereichs- und Abrundungssatzung und den
Erlauterungen zugestimmt und die Sffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wur-
den am &£27.2% ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der Innenbereichs-/Abrundungs-
satzugg und die Erlau haben vom

708 4. bis 7T.08.9% sem. § 3 Abs. 2
BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Bahrendorf, den 370&. 9¢ fé"( -

Birgemeigler

Anzeige der Innenbereichs-/Abrundungssatzung

Die Innenbereichs- und Abrundungssatzung ist
dem Regierungsprisidium Magdeburg am
76-0‘5“‘ ge?n%mz Abs. 1 BEUGBu?;igezeigt
wurden.

Eine Verletzung von Rechtvorschriften ist dem
Regierungsprisidium Magdeburg innertalb von
3 Monaten nach Eingang der Anzeige nicht
geltend gemacht worden.

Bahrendorf, den 37.08. 9% ,,4[ ........
Biirgermeisfter

Satzungsbeschluf

Die Gemeindevertretung Bahrendorf hat nach
Priifung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 und § 10 BauGB
dieser Innenbereichs- und Abnmdmgsatzm&
nebst Erlauterungen in ihrer Sitzung am 4% L. 99
beschlossen sowie der Begriindung zugestimmt.

Bahrendorf, den 37.08 % £4'4 7
Biirgermeigler

Vereinfachte Anderung / oder Erganzung

Die Gemeindevertretung Bahrendorf hat in ihrer
Sitzung am ....cceceseserecess dem geanderten Entwurf
der Innenbereichs- und Abrundungssatzung und
den Erlauterungen zugestimmt und die
ecingeschrankte Beteiligung gem. § 3 Abs. 3, Satz
3 BauGB beschlossen. Den beteiligten i Sinne
von § 13 Abs. 1, Satz 2 BauGB wurde vom

bis Gelegenheit

zur Stellungnahme gegeben.

Bahrendorf, den
Biirgermeister

§6
Ordnungswidrigkeiten

Wer eine bauliche Anlage in dem durch die Satzung bezeichneten
Gebiet ohne die nach ihr erforderliche Genehmigung abbricht oder
verandert, handelt gemiB § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
ordnungswidrig und kann gemiB § 213 Abs. 2 BauGB mit einer
Geldbufle belegt werden.

§7
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

1. Der Biirgermeister wird beauftragt, fiir die Innenbereichs- und
Abrundungssatzung nach § 246a Abs. 1 Nr. 4 BauGB die
Genehmigung zu beantragen.

2. Die Innenbereichs- und Abrundungssatzung ist zusammen mit
der Genehmigung ortsiiblich bekanntzumachen.

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 Abs. 7 der Kommunalverfassung waren keine
Mitglieder der Gemeindevertretung /Stadtverordnetenversammiung
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Andcrung nach Auflagen

Die Gemeindevertretung Bahrendorf ist den
................. (Az.: ) aufgefiihrten
Auflagen/MaBgaben in ihrer Sitzung am
ceernensesereness gEfOlgt. Die Innenbereichs- und

brundungssatzung hat zuvor wegen der
Auflagen/Mafigaben vom ................... bis
...................... offentlich ausgelegen. Ot und
Daucr der &ffentlichen Auslegung wurden am
..................... ortsiiblich bekanntgemacht.
Wegen der Auflagen/MafBgaben hat die
Gemeinde zuvor eine eingeschrinkte Beteiligung
gem. § 3 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Den Beteiligten wurde vom ................... bis

.................. - Gelegenheit zur Stellungnahme

gegeben.

Bahrendorf,den ...
Biirgermeister

Bekanntgabe der Genehmigung

Dic Innenbereichs- und Abrundungssatzung ist
mit Verfligung (Az.: .c...ccooeuuee-.... ) VOm
heutigen Tage unter Auflagen / mit MaBgaben
gem. § 6 BauGB genehmigt / teilweise
genehmigt.

Die Satzung gilt fiir die gem. § 5 Abs. 2, Nr. 1
BauGB kenntlich gemachten Flichen.

M:gdeburg, den
Inkrafttretung

Die Enteilung der Genehmigung der Innenbe-
reichs- und Abrundungssatzung ist gem. § 6

Abs. 5§ BauGB am.............e.cu........ ortsiiblich

bekanntgemacht worden.

Bahrendorf,den @ 00
Biirgermeister

Verletzung von Verfahrensvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der
Innenbereichs- und Abrundungssatzung ist die
Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1, Nr. 1 und 2
BauGB beim Zustandekommen der Innenbe-
reichs- und Abrundungssatzung nicht geltend
gemacht worden.

Bahrendorf, den maese il ket e
Biirgermeister

Miingel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksam-

werden der Innenbereichs- und Abrundungs-
satzung sind Mangel in der Abwagung nicht

geltend gemacht worden.

Bahrendorf, den

Biirgermeister

Regierungsprasidium Magdeburg
genehmigt gemaB Verfligung vom heutigen
age

mit Auflagen /Mafinahmen/ Hinweisen

Magdeburg, den
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